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PREAMBULE

Ls texte du présent cahier des charges s'applique aux terrains cédés dans le cadre de la
raalisation de la Zone d’Aménagement Concerté « Le Clos Housard » créée par délibération
du Conseil Municipal de la Commune de GRANDFRESNOQY en date du 2 décembre 2005
dont la raalisation a été confiée par la Commune de GRANDFRESNOY a 'OPAC de I'Oise
par un traité de concession d’aménagement en date du 18 juin 2006.

Ce cahier des charges est établi conformément aux dispositions de l'article ANNEXE 2 du
Décret n° 55-216 du 3 Février 1955 portant approbation de clauses types & insérer dans les
cahiers des charges annexés aux actes de cession de terrains acquis en application du titre
IX du livre 1% du code de I'urbanisme et de I'habitation

Les prescriptions du présent cahier des charges seront insérées intégralement par les soins
du notaire dans tout acte transiatif de propriété ou locatif des terrains intervenant avant la
suppression de la ZAC « Le Clos Housard » qu'il s'agisse soit d'une premiére cession ou
location, soit de cession ou location successives.

Le présent cahier des charges esl complété par le plan de bornage des lots, le cahier des
limites de prestations entre 'aménageur et le constructeur accompagné de la notice
d'information sur la gestion des eaux pluviales ci-annexés.

Le présent document approuvé par Monsieur le Maire de GRANDFRESNOQY, détermine les
droits et obligations de 'aménageur et des acquéreurs des droits immobiliers des lots a batir.

Pour chaque lot, un avenant au CCCT qui sera approuve par le Maire de GRANDFRESNOY,
indiquera e nombre de m? dont la construction est autorisée sur ledit ot en application de
l'article L 311-6 du Code de I'Urbanisme.
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CHAPITRE | - GEMERALITES

Article 17" — Objet des cessions de terrains

La zone d'aménagement concerté dite « Le Clos Housard » a pour vocation d'accueillir des
maisons a usage d'habitation & édifier sur les terrains a batir constituant les lots ci-apras
désignés et des logements individuels locatifs sociaux.

Toute cession de terrain sera consentie par 'OPAC de 'Oise, en vue de la construction des
maisons a usage d'habitation ou des logements sociaux.

Article 2 - Division des terrains cédés

Les terrains feront I'objet d'une division préalable entre, d'une part, les terrains destinés a
étre incorporés 3 la voirie ou aux espaces libres publics, et d'autre part, ceux destinés a étre
cédeés aux acquérsurs.

Ces derniers terrains seront eux-mémes divisés en parcelles distinctes faisant 'objet de
propriétés divises.

Article 3 - Bornage des terrains cédés

L'OPAC de I'Oise aura & sa charge le bornage des terrains.

Toutefois, les acgquéreurs pourront désigner un géomeétre pour qu'il soit dressé,
contradictoirement et a leurs frais, un second procés-verbal de 'opération de bornage.

Chaque acquéreur aura par la suite a sa charge le maintien des limites de sa propriété telles
qu'elles ressortiront du plan de bornage.

Article 4 - Constructibilité des terrains cédés
Pour chague terrain cédé, le nombre de meétres carrés de Surface Hors CEuvre Nette

(SHON) maximale, dont la construction est autorisée, sera précisé par un avenant qui sera
annexe au présent cahier des charges.



CHAPITRE I} - ENGAGEMENT DE CONSTRUIRE
Article 5 - Dispositions générales

L acquérasur sengage a edifier, ou 3 fairs adifier, a ses frais. sur e [errain que I aura
oréalablement cédé 'OPAC de I'Oise, une maison a usage d'habitation conformément aux
objectifs et prescriptions fixvées dans le dossier de réalisation de la ZAC « Lz Clos
Housard ».

L'acquérsur devra respecter toutes les prascriptions, notamment celles ralatives a I'aspect
extérieur (article 11), aux plantations et aux espaces libres (article 13). ainsi gue les
dispositions du document d'urbanisme régiementaire en vigueur (P.L.U)dans 'ensemble de
sas documents constitutifs (réglement - servitudes, plan etc...)

Tout projet de construction portant sur une surface hors ceuvre nette a créer de plus de 170
m?2, sera obligatoirement établi par un architecte dipldmé ou agréé, qui devra, en outre,
surveiller et diriger les travaux prévus audit projet jusqu'a leur réception.

Tout projet de construction portant sur une surface hors ceuvre nette a créer de moins de
170 m?, pourra &tre établi, au choix de l'acquéreur :
- par un constructeur de maisans individuelles au sens de la loi du 19 decembre 1990,
- par un architecte diplémé ou agréé, inscrit au tableau de I'Ordra des Architectes,
- par un maitre d'cauvre.

La mission de l'architecte ou du maitre dceuvre, qui sera retenu, le cas égchéant, par
I'acquéreur, devra, comprendre, cutre |a conception du projet de construction et |a réalisation
des plans, la direction et la surveillance des travaux, |'assistance 3 la réception, &t le
récolement des travaux prévu a l'article 12 du présent cahier des charges.

Aucune construction ne pouvant étre entreprise sans avoir été au préalable autorisée,
chaque acguéreur sera tenu de déposer, auprés des services instructeurs de la Mairie de
GRANDFRESNOY, avant tout commencement de travaux un dossier de demande de
permis de construire &tabli dans les formes réglementaires, faisant notamment apparaitre le
dispositif prévu pour le traitement des saux pluviales accompagne des résultats de I'étude de
sol et des tests de perméabilité, la cloture et les plantations projetées sur le terrain cédeé par
I'OPAC de I'Oise

Le permis de construire, sera accordé pour la construction principale et la ciéture. Les
travaux devront étre réalisés conformément aux régles de lart, et aux obligations résuitant
du permis de construire

L'acquéreur poursuivra I'edification de la maison & usage d'habitation jusqua son complet
achévement, y compris |a réalisation des aménagements intsrieurs et extérieurs (cidtures.
terrasse, plantations, etc.}). dans les délais prévus a l'article 11 ci-apres

Article 6 — Dispositions particulieres

Les maisons a usage d'habitation seront implantées dans les zones constructibles définies
sur les plans de vente remis aux acquéreurs et qui seront annexés aux actes de vente.

Les sous-sols sont interdits.



Les eaux pluviales seront traitées individuellement & iintarieur de chaque parcelle par les
acquérsurs suivant la notice d'information sur la gestion des saux pluviales des parcelles
orivées qui accompagne le cahier des orescriptions technigues mentionné 3 [article ci-
dessous.

Au préalable a la construction de leur maison, les acquéraurs sont invités a fairs r2aliser une
etude de sol ainsi que des tests de perméabilité sur leur parcelle de terrain

Le niveau fini des rez-de-chaussée des maisons sera établi 30 cm plus haut que la bordurs
de trottoir et ceci dans 'axe de la construction.

Pour 'aspect des constructions et des espaces extérieurs, outre le respect des dispositions
de larticle AU 11 du P.LU., il est demandé aux acquéreurs de se référer aux
recommandations du CAUE de I'Oise suivant la plaquette « LE PAYS COMPIEGNOIS :
recommandations architecturales » qui leur a été remise par 'OPAC de I'Oise. Cette
plaquette est telechargeable sur le site du CAUE www.cauef0.com/index 60.asp dans la
rubrique « Ressources » puis « vos matériaux — vos couleurs » et enfin « Le Pays
Compiegnois ».

Il est egalement demandé que les facades traitées en enduit comportent des éléments en
brigue tels que les linteaux, les encadrements de baie, les angles ou encore le
soubassement.



CHAPITRE 1)1 : VOIRIE ET RESEAUX DIVERS

Article 7 — Dessarte des terrains

L'OPAC de I'Oise sxécutera conformeément au document d'urbanisme réglementaire en
vigueur (P.L.U.), au dossier de réalisation de la ZAC « Le Clos Housard », au programme
des équipements publics, et a leurs éventuelles odifications, tous les ouvrages de voirie et
de réseaux destinés a étre incorporés au domaine public, etfou remis aux organismes
gestionnairas ou concessionnaires de services publics. L'ansemble de ces documents étant
consultables par les acquéraurs a la Mairie de GRANDFRESNOY.

L'OPAC de I'Oise prendra toutes les dispositions pour exécuter, 3 lextérieur des terrains
vendus, jusquen limite de propriété, la voirie et les travaux de réseaux, dans les délais
nécessaires pour assurer la dessere des différentes constructions a usage d’habitation. A
cette fin, il s'engage a executer :

- dans les six mois de la cession de chaque parcelle, dune part, une voirie provisoire
suivant le tracé de la voirie définitive et permettant 'acces a la parcelle cédée et
d’autre part, les réseaux divers permettant une alimentation satisfaisante de ladite
parcelle,

. |a voirie définitive, dans un delai dun an aprés la date ou toutes les maisons a usage
d'habitation seront achevées, de telle sorte que les acquéreurs des lots puissent
disposer d'un acces avec les enrobés définitifs. L'aménagement de |a ZAC devant
faire |'objet d'un programme achelonné de réalisation en trois tranches, le délai d'un
an s'appliquera au perimetre concerné par la tranche considerae

Article 8 —-Raccordement des lots

La limite des prestations dues par 'OPAC de I'Oise et la définition des oblig_ations des
acquérsurs au titre des divers réseaux de desserte des terrains cédés, sont precisees dans
le « cahier des prescriptions technigues » annexe au présent cahier des charges (annexe 2).



CHAPITRE IV — CONDITIONS D'EXECUTION DES TRAVAUX
Article 9 - Déroulement du chantier

Les acquéraurs auront la charge des réparations des dégats, causés par eux, par leur
entrepreneur ou par tout mandataire chargé de 'exécution d’'une ou des prastations sur la ou
les constructions & édifier, aux ouvrages de voirie. de réseaux divers et d'aménagement
general exacutés par 'OPAC de I'Oise. Pour autant que l'auteur des dégats n'aura pu étre
déterming, cette charge sera répartie entre tous les acquéreurs au prorata de la surface
acquise par chacun d'aux

Article 10 ~ Délais d’exécution

Les travaux devront impérativement commencer dans un délai de douze mois a compter de
la date de signature de I'acte authentique de vente, et leur avancement sera mené de telle
maniére que les constructions soient totalement achevées dans un délai de deux ans a
compter de la date de signature de ['acte authentique de vente, 'acquéraur s'engageant a
poursuivre I'édification de la maison a usage d'habitation, jusqu'a son complet achévement.

Des délais différents pourront étre stipulés dans chaque acte de cession. L'OPAC de ['Oise
pourra également accorder des dérogations dans des cas exceptionnels at justifiés.

Article 11 - Achévement et conformité

L'obligation d'achever les constructions qui incombe a I'acquéreur comporte notamment celle
d'obtenir le moment venu le récépissé de la déclaration d'achévement prévue par l'article
R 462 -1 du Code de 'Urbanisme.

Article 12 — Prolongation éventuelle des délais d’exécution

S'il survenait une cause légitime de suspension du délai d'achévement des travaux, prévu a
I'article 10 celui-ci serait majoré. L'époque prévue pour I'achévement des travaux serait alors
différée d'un temps égal & ceiui pour lequel I'événement considéré aurait mis obstacle a la
poursuite desdits travaux. Dans cette hypothése, la preuve de la cause légitime de
suspension du délai d'achevement, et de la durée de 'empéchement serait a la charge de
l'acquéreur concerné.

Cas considéré comme suspension légitime du délai d'achévement :

les jours d'intempéries, au sens de la réglementation du travail sur les chantiers de
batiment, et diment constatés par une attestation de l'architecte du Maitre
d'Ouvrage, accompagnée de la copie de la déclaration effectuée auprés de la Caisse
des Congés Payés du Batiment et des Travaux Publics, auxquelles les parties
conviennent de se reporter a cet égard,

les jours de retard consécutifs & une greve générale,

une injonction administrative ou judiciaire de suspendre ou arréter les travaux. a
mains que la suspension ou ['arrét ne soit du a une faute du Maitre d'Ouvrage,

des troubles resultant de I'hostilité, manifestation, révolution ou cataclysme,

toute sujétion technique imprévue qui interviendrait pendant I'exécution du chantier et
qui aurait une incidence sur les délais contractuels entre le Maitre d'Ouvrage et les
entreprises exécutant les travaux.



L g difficultés de financemant Ne 30Nt Pas considéraes comme censiiuanit uné causs
légitime de suspension du délai d'achévement.

En dehors des cas pravus & l'alinéa ci-dessus, et a defaut pour les acquéraurs de lerminér
les travaux dans le délai d'achévement de deux ans prévu a larticle 10, 'OPAC de I'Oise
pourra mettre ces acquérsurs en demeure de les réaliser. en une ou plusieurs tranches.
dans les délais qui leur seront imposés, sous peine de résoudre la cession des terrains non
sncera utilisés a cette date, dans les conditions définies a l'article 13 ci-apres.

Article 13 — Résolution en cas d’incbservation des délais d"2xscution

En cas dinobservation par |'acquéreur des delais d'engagement et d'achévement des
travauyx, prévus a l'article 10, 'OPAC de I'Oise mettra en demeurs I'acquéreur de satisfairz a
ses obligations, dans un délai de trois mois.

Si passé ce délai, 'acquéreur n'a pas donné suite aux prescriptions de la mise en demeure
I'OPAC de I'Qise pourra recevoir une indemnité dont le montant est fixé a cent euros (100 €)
par jour de retard avec un maximum de dix mille euros (10.000 €).

Lorsque le montant de l'indemnite due pour le retard aura atteint ce seull de dix mille euros
(10.000 €) I'OPAC de I'Oise pourra prononcer la résolution de la vente, et obtznir |a
rétrocession des terrains, exempts de toutes les charges et hypotheques dont l'acquéreur les
aurait greves

La décision de I'OPAC de I'Qise sera signifiee a l'acquersur par acte d'huissier L2
rasolution interviendra dans un délai d'un mois 3 compter de la date de signification

En cas de résolution de la vente, l'acquéreur aura droit a une indemnité de résolution qui
sera calculée ainsi qu'il suit

A - Si la résolution intervient avant le commencement de tous travaux, lindemnité sera
égale au prix principal de cession, majoré des frais et colts loyaux de la vente, déduction
faite de 10 % du prix principal a titre de dommages et intéréts forfaitaires

B- Si la résolution intervient apres le commencement des travaux, lindemnité ci-dessus sera
augmentée d'une somme égale au montant de la plus value apportée aux terrains par les
travaux réguliérement réalisés, sans que catte somme puisse dépasser la valeur des
matériaux et le prix de la main d'ceuvre Utilisée. Le cas échéant, lindemnite sera diminuée
de la moins value due aux travaux exécutes.

La plus valug, ou la moins value, sera fixde par voie d'expertise contradictoire, |'expert de
Iacquéreur pouvant, si l'acquereur ne pourvoit pas a sa désignation, etre désigné d'office par
le Président du Tribunal de Grande Instance de Compiégne, sur la requéte de I'OPAC de
I'Qise.

Tous les frais seront a la charge de 'acquereur.



CHAPITRE V -~ CONTRAINTES ET SERVITUDES

Article 14 — T2nue générale du lot

Il ne pourra &tre établi, sur les facades des maisons ni sur les terrains, rien qui puisse nuire
la proprete, au bon aspect, 3 la tranquillitd et a la sécurité des habitants. Il ne pourra,
notamment &tre exécuté aucun travail sur les maisons ou sur les tarrains qui en modifierait
I'aspect ou la fonction, tels qu'ils ont été prévus dans le permis de construirs.

Il est interdit a tout propriétaire ou locataire, de céder pour publicitéd ou affichagg ou
d’employer soi-méme a cet effet tout ou partie du terrain ou des constructions affectés a
usage d'habitation.

Article 15 — Cldtures

Tout projet de cldture respectera les disposition de l'article AU 11.5 du document
d'urbanisme réglementaire en vigueur (P.L.U))

L'acquéreur d'une parcelle contigué a des lots non encore vendus par I'OPAC de !'Oise ne
pourra, en aucun cas, réclamer a celui-ci la moitié du colt d’établissement de la cléture.

Par contre, tout acquéreur d'une parcelle bénéficiant d'une cléture existante pourra solliciter
du propriétaire mitoyen le remboursement de la moitié des frais d'établissement de cette
cldture, dans les conditions de droit commun en matiére de mitoyenneté.

Article 16 — Entretien des espaces libres privatifs

L'acquéreur devra entratenir ses espaces libres et les maintenir en bon état de propreté. de
facon permanente et a ses frais de maniére a conserver le site dans un état satisfaisant et a
ne pas nuire a la bonne tenue des terrains voisins. Il aura la charge de faire remplacer les
arbres morts ou détruits.

Article 17 — Interdiction de subdivision de ot

Toute subdivision de lot est interdite.



CHAPITRE V] - DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES AUX
ACQUEREURS DE TERRAIMS DESTINES A LA CONSTRUCTION DE MAISOMS
INDIVIDUELLES

Article 13 - AHectation des biens par I'acguéraur

L'acquéreur s'oblige irravocablement 4 &difier sur le terrain qui fui sera cédé, sa rasidence
principale.

£n conséquence, le logement ne pourra, méme partiellement, étre
. transformé en locaux commerciaux ou professionnels,
. affecté a la location meublée ou non, a la location saisonniers,
- utilisé comme résidence secondaire,
occupé a titre accessoire d'un contrat de travail.

En cas de pluralits d'acquérsurs d'un méme logement, les obligations ci-dessus simposent 2
chacun d'eux.

Tautefois en cas de force majeurs a caracters familial ou professionnel apprécie par I'OPAC
de 'Oise, une dérogation pourra étre sollicitée de lul par I'acquéereur, par lettre recommandes
avec accusé de réception.

Le silence gardé par 'OPAC de I'Oise dans un délai de deux mois de la réception de cette
lettre vaudra refus de dispense.

Le présent article sera opposable aux acquéreurs successifs, ainsi qu'aux héritiers ou
ayants-droits, a quelque titre que ce soit, de 'acquéreur.

En cas de mutation entre vifs, quelle qu'en soit la forme, portant sur les biens, le bénéficiaire
de la mutation sera soumis aux dispositions du présent article.

En cas de non respect de |'obligation d'affecter le terrain & la construction d'une résidgnce
principale, 'OPAC de I'Oise pourra procéder au rachat du terrain, en usant de la faculte de
rachat prévue a l'article 19 ci-dessous.

Article 19 — Faculté de rachat

A défaut d’exécution des charges et conditions qui incomberont a 'acquéreur d'aprés le
présent cahier des charges, 'OPAC de I'Oise pourra exercer, pendant un délai de cing ans
a compter de la date de signature de l'acte de vente du terrain, la faculté de rachat prévue
aux articles 1659 et suivants du Code Civil, que l'acquéreur soit encore propriétaire du
terrain, qu'il soit décédé ou qu'il I'ait aliéné.

19-1 Modalités d’exercice de la faculté de rachat:
L'intention d'exercer la faculté de rachat devra dtre déciarée. par exploit d'huissier, a

l'acquéreur primitif, ou aux personnes alors propriétaires du terrain, avant I'expiration d'un
délai de 5 ans a compter de la date de signature de I'acte authentique de vente.



13-2 Obligations de 'OPAC de I’Oise lors de la déclaration :

L'CPAC de I'Oise ne pourra entrer an possession de 'immeuble qu'apras avoir satisfait a
ses obligations conformément a I'article 1673, 1™ alinéa du Code Civil |
si 'OPAC de I'Oise exerce sa faculté de rachat. avant le commencement de tous
travauy, il remboursera a I'acquéreur le prix principal de cession. majoré des frais et
codts loyaux de la vente,

- si'OPAC de I'Oise exerce sa faculté de rachat apras le commencement des travaux,
le montant du remboursement ci-dessus indiqué, sera augmentée d'une somme
2gale au montant de la plus value apportée aux terrains par les travaux régulierement
réalisés, sans que cette somme puisse dépasser la valeur des matériaux et le prix de
la main d'cesuvre utilisée. L'OPAC de I'Oise ne sera tenu a remboursement qu'au vu
de devis descriptifs et estimatifs, complets et détaillés. En outre, les dépenses
d'entretien et les dépenses somptuaires ne donneront lieu a aucun remboursement.
En cas de désaccord entre 'OPAC de I'Oise et I'acquéreur, la plus value, sera fixée
par voie d'expertise contradictoire, I'expert de I'acquéraur pouvant, si 'acquéreur ne
pourvoit pas a sa désignation, étre désigné d'office par le Président du Tribunal de
Grande Instance de Compiegne, sur fa requéte de 'OPAC de I'Oise.

19-3 Obligations de 'acquéreur :

Il est expressément convenu que I'acquéreur ne pourra conférer aucun droit réel ni consentir
aucun bail sur limmeuble objet de la faculté de rachat entre la date de la déclaration de
intention d'exercer le rachat et celle de l'acte authentique rédigé par Maitre Thibaut
BOUCHERY, notaire a8 GRANDFRESNQY (80)

13-4 Extinction des droits des tiers :

L'exercice de la faculté du rachat éteindra les droits réels consentis a des tiers par
l'acquéreur qu'il s'agisse d'un transfert de propriété, d'un privilege immobilier ou d'une
hypotheque. |l n'en serait autrement que si ces droits avaient été publiés ou inscrits a la

conservation des hypothéques territoriales compétente, avant la publication du présent
cahier des charges.

Concernant les privileges immobiliers ou hypothéques pris concomitamment ou
postérieurement a la publication du cahier des charges, le prix versé par lauteur de
I'exercice du rachat sera remis a un netaire désigné par 'OPAC de I'Oise pris en qualité de
séquestre, qui aura pour mission de procéder au désintéressement des créanciers inscrits

lors de I'exercice du rachat par analogie a la procédure de purge réalisée dans les ventes
immobilieres.
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Avifsle 20 ~ Vente, morceliement des terralns cédén

Afin de prévention confre lous rsgues de epéoulation foncibre :

D'ue part, les actes et avani-contrats relstifs 4 a vente des terrains situés dans le périmatre
de la ZAC als Clos Housard », of destinds & Iy consiruclion dhablietions Individuslies,
seront conclus intuliu pereonae ; en conséquence, ta8 acyuéreurs ne powront se substituer
aucun flers, préslablement 2 Ja cession des ferrains, & quelque titre que ¢e soli, sens le
consenternient préalable de 'OPAT de I'Oise. ‘

D'autre par, les tesraing ne pourront &tre chdés, par ks acquéreurs, avant l'expiration d'un
délel de cing ans, & compter de Iy dale de signalure dos actes authertiques de veiils, En
cas de non respect de celle interdiction, FOPAC de POlBs pourra progéder au-rachat dy
terrain, et des constructions gui v auront &4 &diiées par Facguéreur, en usant de la faculis

de rechat prévue & l'arlicle 19 du présent cehier des cherges, .

En cas de force maleure & caractéve familial ou professionnel, spprécié par FOPAC de
FGiss, une dérogation pourra éire sollicliée de i par lesquéreur, per letire recommendée
A

aves accuss da réeeption,
En cas de plurslité d'acquéreurs dun méme logemant, les obfigations cl-dessus

g'imposeront & chacun d'ewnt.

"':v:;@x'.;"v," 2

Rlaciach
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CHAPITRE Vil - INSERTION ~ LITIGES

Article 21 ~ Inserlion

Le présent cahier des charges établl par FOPAC de I0ise seva déposs &y rang dee minutes
da notaira 4 Pétude de Malire Thibaut BOUCHERY, notaire 8 GRANDFRESNOY (60)qui
Procgders aux formalités de la publicité fonclars. -

li sera annexé Intégralement aux actes de cession, jore des sliénalions suscesslves, ou aux

baux qui pourrslent avoir pour effet de transférer au pranetir foul ou pertis des terraing cédés
et des consiructions & sur lesdits terrains,

Mention expresse sera on outre poride aux dits actes de cession ou de lacation: que s
nouvel acquéreur, Jocafaire ou sous locataire, aura préslablement pris connaissance des
droife et obligations du présent cahier dee charges, qu'll s'engagera 3 en respacter purement
et simplement les termes,

Tout acte pussé en méconnaissance des dispositions prévues au présent article sera
inopposable & POPAC de POlse. Alnsi, l'officler ministériel, I'acquéreur, lss avani-troits oy
ayani-cause de l'acquérsur 3 queiqus titre qus ce solt, qud arocédersient & ia passation de
tout acte de vente ou de fooation, en méconnaissance du pregsnt arlicle, engageraient,
chacun pour c2 qui lo conosre, 28 propre responsabilité & 'égard des noyvesuy
acquéreurs, locelaires, ou sous locstalres,

Asticle 22 - Litiges

Toute contestation relative su présent cahler des charges sera de la comp&tence du Trbunal -

de Grande Instance de Compidgne.

Fait & GRANDFRESNOY, LE 21 furil <b2s
Le Rfzire, _ Le Directeur Géndral,

;h:;:ii""" ; o TS s I';_EI W » ..:'-'.".-
OFFIBE PUBLIC DE UHABFIRY

Annexe 1 : Extraif du réglement de PLU (assainiszsement) %, o Bosllsr « BN

Annexe 2 {griicls 8) : Cahler des prescriptions techniques accompagng de la notice
dinformation sur la gestion des eaux pluvisles :

Annexe 3 : Description du programme des équipements publice

Annaze 4 (article 4) : Avenant (SHON)
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MAITRE D'OUVRAGE

OPAC DE L'OISE
COMMUNE DE GRANDFRESNOY (OISE)
ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE (ZAC)

« LE CLOS HOUSARD »

CAHIER DES CHARGES DE CESSION DE TERRAINS (CCCT)

AVENANT N° 1

OCTOBRE 2011



ARTICLE | — NIVEAU FINI DES REZ-DE-CHAUSSEE

Le 5eme alinéa de I'Article 6 — Dispositions particuliéres du Cahier des Charges de Cession
de Terrains est modifié de la fagon suivante :

Le niveau fini des rez-de-chaussée des maisons sera établii plus haut que la bordure de
trottoir et ceci dans I'axe de la construction.

ARTICLE Il — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Le dernier alinéa de l'Article 6 — Dispositions particuliéres du Cahier des Charges de Cession
de Terrains :

« Il est également demandé que les fagades traitées en enduit comportent des éléments en

brique tels que les linteaux, les encadrements de baie, les angles ou encore le
soubassement »

est supprimé.

Fait a GRANDFRESNOY, le ( 4 OCT, 2pis

Le Maire, Le Directeur Général, Par déiégation

Le Directeur de

_;}‘%i\_lvan WASYLYZYN J-C CHALUMEL
.4:":.:__\.\1.'.




ZONE D’ AMENAGEMENT CONCERTE
« LE CLOS HOUSARD »

COMMUNE DE GRANDFRESNOY

ANNEXE 1
AU CAHIER DES CHARGES DE CESSION DE TERRAIN

EXTRAIT DU PLU

ZONE AUh




ZONE AUh - ARTICLE AU4

ASSAINISSEMENT

- Le réseau d'assainissement sera réalisé en systéme séparatif.

a) eaux usées

Toute ﬁahatmcﬁun, Inﬂéééméni ai.l inétaflation doit &tre raccordé au réseau collectif en
respectant ses caractéristiques (systéme séparatif).

b) eaux pluviales

Toute construction ou installation doit &tre raccordée sur la propriété a un systéme individuel
d'absorption agréé en fonction de la nature des sols.

Le rejet des eaux de toiture sur la voie publique est interdit.
Dans tous les cas, les installations devront prendre en compte les éléments suivants :

les puits perdus et les puisards recevant des eaux souillées sont interdits,

les puits d'infiltration de par leur conception (non adaptée pour linfiltration des eaux
pluviales et de ruissellement) risquent d'engendrer des débordements,

- en cas d'impossibilité & se raccorder a un réseau pluvial communal, un bassin
d'infiltration possédant une zone tampon entre le tuyau d’arrivée et le fond de bassin

est a privilégier.



ZONE D’ AMENAGEMENT CONCERTE
« LE CLOS HOUSARD »

COMMUNE DE GRANDFRESNOY

| ANNEXE 2
‘ AU CAHIER DES CHARGES DE CESSION DE TERRAIN

‘ CAHIER DES PRESCRIPTIONS
. TECHNIQUES

Définition de la nature et des limites des prestations dues
entre I’ Aménageur et les Acquéreurs



DEFINITION BDES EQUIPEMENTS PUBLICS :

* limites des prestations
* obligations des acquéreurs

Chaque lot constructible sera desservi par une voie publique et pourra étre rattaché a un réseau
d'assainissement en saux usées et en eaux pluviales sauf les lotsn® Sa 11, 18 et 19

public

d'eau potable,

d'électricité Basse Tension,

de téléphone,
de gaz.

Tableau synoptigue des prestations

A LA CHARGE
DE L’'AMENAGEUR

LIMITE DE
PREZSTATICNS

A LA CHARGE DE
L” ACQUEREUR

| TERRAIN

| préparation

| du terrain
terrassement
|

BOANAGE

Limite de propriété

- Débroussaillage, décapage,
- terrassement nécessaire au
projet

- ci(")mri dfi chantier

- Les voies de desserte pour
automobiles, cycles et pidtons
dans le secteur public,

- les parkings VL dans le
secteur public

La limite de propriété

Toute voirie dans le domaine
privé et accés de la limite de
parcelle au bord de voie
publique avec protection
béton au passage des
différents réseaux existants,
maintien des écoulements
dans les noues

i ASSAINISSEMENT |
| Eaux Usdas

- Le résean d’assainissement,
de type séparatif sous la voie
publique

- les branchements

- les bouches d'égouts

Antennes de raccordements
jusqu’en limite de propriéié
y compris la boite de
branchement

- Tous travaux de
raccordement intérieur [
jusqu’aux boites en attente, |
en limite de propriété.

- Tous fravaux modificatifs
¢ventuels de raccordement |
sur réseau public

ASSAIMISSEMENT

|
|
|
f
| Faux Pluvlales

I
|

- Le réseau d’assainissement,
de type séparatif sous la voie
publique

- Les noues de stockage st
d’infiltration

- le bassin de stockage des
zaux pluviales muni d’un
régulateur de débit

- les avaloirs

- les gargouilles ou boites de
branchement sauf pour les lots

n®5all, {8t 19

Antennes de raccordements
jusqu’en limite de propriété
y compris [a boite de
branchement uniquement
pour les lots n° 22 et 24 &
27 ou la gargouille
conduisant les eaux
pluviales au caniveau pour
leslotsn®144,122317,
20,21,23,28 et 29

| parcelles privées

- Tous fravaux de
raccordement intérieur
jusqu’aux boites en attente
ou aux gargouilles, en limite |
de propriété sauf pour les |
lotsn®5all, {8et19 '
- Tous travaux modificatifs
éventuels de raccordement
sur réseau public

- Pour tous les lots, les
acquéreurs devront se
reporter a la notice
d’information sur la gestion
des eaux pluviales des

(apres étude de sols ot test de
perméabilité) '




A LA CHARGE
DE L‘AMENAGEUR

LIMITE DE
PRESTATIONS

A LA CHARGE DE
L7 ACQUEREUR

[.-
i

| EAD POTAREE

ELEGTRIGITE

Le réseau principal en fonte
de @ 100

- une antenne en polyéthyléne
@ 51,4/63 '
- les poteaux d’incendie @
100 (ou bouches d'incendie)
- les branchements

- Un branchement pour

chaque lot y compris regard |

cylindrique enterré, pour
compteur en limite de
proprigté

- Tous travaux de
raccordement intérieur
jusqu’au regard compteur en
attente en limite de propriété
- 1a location ou ['achat du
compteur
- les branchements de
chantier

- Réseau général HTA poste
de transformation de
distribution publique

- réseau Basse Tension

- les branchements y compris
fourniture et pose des coffiets
incorporés dans un muret
technique

- les fourreaux en traversée de
chaussée

- un branchement pour
chaque lot y compris
cofftet de coupure
incorporé dans un muret
technique en limite de
propriété.

| - les branchements de

- Tous travaux de
raccordement intérieurs
apres le coffret de coupurs

chantier

Baz

- Résean général posé par
GDF

- les branchements y compris
la pose des coffiets foumnis
par GDF et incorporés dans
un muret technique.

- les fourreaux en traversée de
chaussée

- un branchement pour
chaque lot y compris
coffret de coupure
incorporé dans un muret
technique en limite de
propriété

- Tous travaux de
raccordement intérieurs
apres coffret de coupure

TELEPHORE

- le génie civil du réseau dans
le domaine public (fourreaux
© 42/45, chambres de tirages)
- les branchements y compris
fourniture et pose des coffrets
incorporés dans un. muret
techniqua

- un branchement pour
chaque lot individuel (2 @
25/28) y

compris coffret incorporé

| dans un muret technique en

limite de propriété

- Tous travaux de
raccordement intérieurs
intérieurs aprés coffret

ECLAIRAGE
PUBLIE

- Réseau général et
lampadaires dans le domaine |
public

- armoire de commande

- Réseau et lampadaires
dans

| le domaine public

| intérieurs non raccordés sur

- Tous travaux d’¢clairage

le
réseau public

ESPAGES YERTS

- Les sspaces verts en

domaine public intérieurs
public : engazonnement, ainsi que les haies en
arbres et arbustes fagade des lots:

- Les limites du domaine

- Les aménagements

olarTaa

Grillage simple torsion en
acier galvanisé ht 1,20m

- Limites du terrain derriére
les haies fournies en facade
deg lots

- Les aménagements
intérieurs selon e PLU




ZONE I’ AMENAGEMENT CONCERTE
« LE CLOS HOUSARD »

COMMUNE DE GRANDEFRESNOY

‘ ANNEXE 3
AUCAHIER DES CHARGES DR CESSION DE, TERRAIN

DESCRIPTION DU PROGRAMME DES
EQUIPEMENTS PUBLICS




COMMUNE DE GRANDFRESNOY
DESCRIPTION DU PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS

l.a création de ceite zons d'habitations individuelles nécessite ia réalisation des équipements
ddcrits ci-aprés qui seront réalisés et financés par 'Aménageur.

La gestion de ces équipements reviendra 4 la commune de GRANDFRESNOY.

1 - VOIRIE

La desserte de la ZAC est réalisée a partir de la rue des Prés et deux accés sur la rue de Sacy.
La voirie projetée est de type fraditionnelle, une voie a double sens avec aux extrémités des
impasses une placette de retournement.

La voie est composée d'une voirie de 5,50m de large. Elle est bordée, d’'un ¢été, d'un trottoir de
3.00ml de large, et de l'autre coté d'un trotteir de 1.50ml de large suivi d'un ensemble végétal de

1.00mi. -

Des bordures A1 franchissables seront posées des deux cétés de la voirie avec un caniveau CS1
sur un coté. Pour les voies ou des noues seront réalisées dans les accotements, pose d'un

caniveau CS1 seul,
Des zones de parking seront créés dans le périmétre de 'opération.

La longueur totale de la voirie est d'environ 1.570 ml y compris les raccordements aux rues
existantes.

2- ASSAINISSEMENT

Le réseau d'assainissement de la ZAC sera de type séparatif.

Eaux pluviales : _
Un bassin d'infiltratior équipé d’'un régulateur de débit sera réalisé en bas de la zone.

Les eaux de ruissellement induite par I'imperméabilisation des sols (voiries, acces, trottoirs) seront
collectées par des bouches d'égouts et des grilles avaloir et acheminées vers des noues

d'absorption et de stockage puis vers le bassin d'infiltration.
Au passage des voies, les eaux pluviales transiteront dans des canalisations de type PVC CR8 de

diameétres 315 mm et 400 mm.
Les eaux pluviales des toitures seront infiltrées sur chaque lot.

Eaux usées - Eaux vannes :
La collecte des eaux usées est prévue. Une canalisation en fonte de diamétre 200 mm acheminera

les effluents gravitairement jusqu'au réseau existant d'eaux usées rue de Sacy, situé en domaine

public, apres accord du gestionnaire de réseaux.
Des-boftes de branchement seront mises en place par 'aménageur devant chaque parcelle.

3 - RESEAUX DIVERS

L es réseaux divers (Eau, Gaz, Electricité, Téléphone et Eclairage Public) seront posés dans une
tranchée commune ouverte aar 'aménageur depuis les réseaux existants rue de Sacy et rue des

Prés jusqu’aux iogements.



Chaque parcelle est équipée d'un muret technique comprznant

un coffret £.0.F. avec téléreport
un coffret G.D.F.
- un coffret France Télécom

Et d'un citerneau d'eau potable avec boitier comptaur incongelable agréé nar le concessionnairs
de réseau.

A -Eau potable

Leraccordement pour la desserte-du-projet ast réalisé sur une canalisation existante rue de Sacy:
Le réseau principal d'eau potable et de défense incendie sera en fonte de diamatre 100 mm.

Des poteaux servant a la défense incendie seront mis en place.
La desserte de 'opération a été congue en accord avec le concessionnaire du réseau.

B -E.D.F.
La desserte de 'opération a été congue en accord avec le S.I.CAE.
Un poste HTA sera créé au centre de la zone et raccordé au réseau existant sous le chemin

bordant la limite ouest de fa ZAC.
A partir de ce poste, des cables souterrains desserviront toutes les parcelles de terrain.

C- G.D.F.

Le réseau du projet sera raccordé au réseau existant situé rue de Sacy.
La desserte de l'opération a été congue en accord avec le concessionnaire du réseau.
Les services techniques de G.D.F. déroulent les canalisations dans |a tranchée commune ouverte

par 'aménageur.
D- Téléphone

La desserte de 'opération a été congue en accord avec France TELECOM.
Le raccordement sera prévu sur les réseaux existants rue de Sacy et rue des Prés.
Les travaux comprendront la fourniture et la pose de gaines PVC ainsi que leur protection, la

construction de chambres de tirage normalisées.
E- Eclairage public

L'eclairage des voies se fera par des candélabres implantés tous les 25 m environ.
Le type des candélabres sera défini en concertation avec les représentants de la commune de

GRANDFRESNOY.

4 - ESPACES VERTS

Les espaces verts du lotissement seront angazonnés st plantés de hautes tiges et de massifs

arbustifs.
Des zones de qualité avec cheminements piétonniers ainsi qu'une aire de jeux seront aménagées

dans le périmeétre de 'opération.
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TITRE1

DISPOSITIONS GENERALES



ARTICLE] - 'APP RRITQ DU PL
Le présent réglement du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U).s"applique 2 la totalité
du territoire de la commune de Grandfresnoy.

ARTICLE 2 - PORTEES RESPECTIVES DU REGLEMENT A L'EGARD D' AUTRES

LE! TIO; LAT AL'Q ON DES SOLS

A- Les dispositions du Plan Local d'Urbanisme se substituent & celles des articles
R 111-1 2 R 111-26 du Code de |'Urbanisme 2 l'exception des articles R 111-2, R
111-3.2, R 111-4, R 111-14.2, R 111-15 et R 111-21 qui restent en vigueur (/e
texte de ces articles est rappelé & la page 9). :

B- L'article L, 111-10 du Code de 1'Urbanisme concernant le sursis & statuer pour
"les travaux, constructions ou installations susceptibles de compromettre ou de
rendre plus onéreuse l'exécution de travaux publics..." reste applicable malgré les
dispositions du Plan Local d'Urbanisme.

C- Les dispositions prévues aux titres 124 du présent réglement s'appliquent
sans préjudice des prescriptions prises an titre des 1égislations spécifiques aux
servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol. Ces servitudes ainsi que
les dispositions réglementaires qui les concernant figurent en annexe du Plan (Cf.

annexe 6).

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le tetritoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines
(indicatif U), en zones & urbaniser (indicatif AU), en zones agricoles (indicatif
A) et en zones naturelles (indicatif N) reportées sur les plans de délimitation
des zones (cf. plans 4.2 et 4.3). :
Les dispositions du présent réglement applicables dans chacune des zones figurent
dans les chapitres correspondants :
- QU TITRE 2 POUR LES ZONES URBAINES $

- UA : zone de centre village. Tissu ancien dont le caractére est 2 préserver

- UD : zone résidentielle & caractére pavillonnaire

« UE : zone d'activités économiques

- UG : zone d'équipements généraux

- UI : zone d'industrie lourde

" - AUTITRE 3 POUR LES ZONES A URBANISER:
-~ AU : zone d'extension & court et moyen terme A vocation résidentielle

- Au TITRE 4 POUR LES ZONES PROTEGEES AGRICOLES ET NATURELLES:
- A : zone protégée en raison du potentiel des terres agricoles
- N : zone naturelle et forestiere. S e

Dans chacun des chapitres, ces dispositions sont regroupées en trois sections :
SECTIONT - Nature de I'occupation et de l'utilisation du sol (Articles 1 et 2).

SECTIONHT - Conditions de l'occupation du sol (Articles 3 & 13 inclus).
SECTIONIII - Possibilités maximales d'utilisation du sol (Article 14).

Les annexes graphiques du réglement font, en outre, apparaitre:
- les emplacements réservés (E.R) aux voies et ouvrages publics, aux
installations d'intérét général et aux espaces verts.
- les terrains classés comme espaces boisés & conserver, & protéger ou 2
créer au titre de l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.



ARTICLE4 -~ ADAPTATIONS MINEURES

Des adaptations mineures rendues nécessaires par la mature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes,
peuvent &tre apportées aux articles 3 2 13 des réglements de zone (article L 123-1
du Code de 'Urbanisme).

Lorsqu'un immeuble bti n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable de la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des
travaux qui ont pour objet d'améliorer Ja conformité de l'immeuble avec les dites

régles ou qui sont sans effet & leur égard.

ARTICLES - PERMIS DE DEMOLIR

Les dispositions des articles L 430-12 L 430-9 du Code de I'Urbanisme instituent
un permis de démolir dans les périmdtres de protection des monuments
historiques, dans les sites classés ou inscrits, atnsi que dans les zones délimitées
par un Plan Local d'Urbanisme.

Ces dispositions s'appliqueront dans la Zone Urbaine correspondant au tissu

ancien du centre village (UA).

ARTICLE 6 - DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Conformément aux dispositions des asticles L 211-1 a L 211-7 du Code de
YUrbanisme, la collectivité peut, par délibération, instituer un Droit de
Préemption Urbain (D.P.U.) sur tout ou partie des zones urbaines (indicatif U) et
des zones & urbaniser (indicatif AU) délimitées au P.L.U. ’

Par délibération du /, le Conseil Municipal de Grandfresnoy a institué un Droit
de Préemption Urbain sur les zones délimitées au plan de découpage en zones.



Extraits du Code de I'Urbanisme

EGLE, RALES D' 1
DECRETN°® 76-276 DU 29 MARS 1976 MODIFIE

LOCALISATION ET DESSERTE DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE I 421-5 (Loi n°761285 du 31.dé re 1976

Lorsque compte tenu de la destination de la reconstruction projetée, des travaux
portant sur les réseaux publics de distribution d'ean, d'assainissement oy de
distribution d'électricité sont nécessaires pour assurer la desserte de ladite
construction, le permis de construire ne peut étre accordé si Vautorité qui le
délivre n'est pas en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité
publigue ou par quel concessionnaire de service public lesdits travaux doivent
étre exécutés.

ARTICILE R 111.2. (D. n° 98-913 du 12 actobre 1998)

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
U'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou
leurs dimensions, sont de nature a porter atteinte & la salubrité ou a la sécurité
publique. Il en est de méme sil les constructions projetées, par leur implantation &
proximité d'autres installations, leurs caractéristigues ou leur situation, sont de
nature d porter atteinte G la salubrité ou & la sécurité publigue.

TICLER 111.3.2. - (D.r°7 juillet 1977
Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par
leur localisation, & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou
de vestiges archéologiques

CLE R.111.4- (D, 1° 77.755 du 7 juillet
Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas
desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant &
limportance ou & la destination de l'immeuble ou de l'ensemble d'immeubles
envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.
1l peut également étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou celle des personnes utilisant ces accés. Cette
séeurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position des accés, de
leur configuration ainsi que de la nature et de U'intensité du trafic, =~~~
La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :
a) & la réalisation d'installations propres.a assurer le stationnement hors des
voies publiques des véhicules correspondant aux besoins de limmeuble ¢
construire :
b) a la réalisation de voies privées ou de tous antres aménagements particuliers
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxidme
alinéa ci-dessus
Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par
logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé
par U'Etat _
Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la
sécurité, En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions pewvent n'éire autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur
la voie o la géne pour ld circulation sera la moindre. '



ARTICLE R.11]-14-2- (D. n° 77.1141 du 12 octobre 1977)

Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations
d'environnement définies & Uarticle ler de la loi n° 76.629 du 10 juillet 1 976
relative & la protection de la nature. Il peut n'étre accordé gue sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation,
leur destination ou leurs dimensions, sont de nature & avoir des conséquences
dommageables pour l'environnement.

ARTICLE R.111.15 (D, n° 86.984 du 19 aoiit 1986)

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales lorsque, par leur importance, leur
situation, et leur affectation, des constructions conirarieraient l'action
d'aménagement du territoive et d'urbanisme telle qu'elle résulte de directives
d'eménagement national approuvées par décret, et notamment des dispositions
des schémas directeurs intéressant les agglomérations nouvelles approuvés avant
le ler octobre 1983 ou, postérieurement 4 cette date, dans les conditions prévues
au b) du deuxiéme alinéa de Uarticle R.122-22,

ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éire accordé que sous réserve de
['observation de prescriptions spéciales si les constructions, par "leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur” des bdtiments o
ouvrages G édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou
a linitérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi
qu'ét la conservation des perspectives monumentales.

PROTECTION DES ESPACES BOISES
ARTICLE L 130-1 (Loi 76-1285 du 31.12.76) ,

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois,
foréts, parcs @ conserver, a protéger ou G créer, qu'ils soient soumis ou non au
régime forestier, enclos ou non, attenant ou non @ des habitations. Ce classement
peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des
plantations d'alignement. ' .
Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du
sol de nature & compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements. : o
Nongbstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet-de plein droitdela - - -
demande d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres-1°et-Il-du Livee IIl -~ -
du Code forestier. -
Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes o
V'établissement d'un plan local d'urbanisme a été prescrit, ainsi que dans tout
espace boisé classé, les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation
préalable "sauf dans les cas suivants : _

- il est fait application des dispositions des livres ler et Il du Cade forestier

- s'il est fait application d'un plan simple de gestion approuvé, conformément a
Varticle L 222-1 du Code forestier ; _

- 5i les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies
par arrété préfectoral, aprés avis du centre régional de la propriété forestiére.
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TITRE 3

DISPOSITIONS APPLICABLES
| AUX
ZONES A URBANISER
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XC

CHAPITRE UNIQUE
SITI APPL LES A LA ZONE AU

ngctgre de la zone :

Zone a urbaniser destinée au développement résidentiel du village. Elle est
detinée a recevoitr divers types d'habitat. Les constructions seront principalement

~en ordre discontinu et édifiées en retrait de l'alignement suivant les modalités

fixées pour le tissu pavillonnaire de la zone UD.

a) application du réglement sanitaire et de la réglementation sur les
établissements classés

L'implantation des habitations nouvelles vis & vis des installations agricoles
class€es ou assujetties & I'application du réglement sanitaire départemental ou
I'implantation de ces activités par rapport aux habitations existantes doivent étre
conformes aux dispositions des arrétés ministériels ou préfectoraux ou du
réglement sanitaire départemental,

b) conservation des vestiges archéologiques

Une partie de la zone étant située sur des sites archéologiques repérés ou
potentiels, il est rappel€ que les autorisations de construire peuvent faire I'objet de
prescriptions spécnales et que les découvertes fortuites sont définies par la loi du
27.09.41 et soumises a l'application de I'art. 257-1 du Code Pénal.

- I1 pourra €tre fait abstraction des prescriptions édictées aux articles 3 2 9 pour les
équipements d'infrastructure et ceux nécessaires au fonctionnement des services
publics.

SECTION] » NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites Ies occupations et utilisations du sol suivantes, incompatibles avec
l'état d'équipement de 12 zone et sa fonction de zone résidentielle:
- Les constructions et installations réalisées en dehors de la réalisation
conforme aux dispositions de l'article R 123-6 du Code de 1'Urbanisme des
équipements prévus & 'annexe du PADD, ou d'un plan d'aménagement global
de la zone établi dans le cadre d'une ou plusieurs procédures de lotissement ou

de Z.A.C.

- - Nonobstant la réalisation d'un plan d'ensemble sont interdits'dans-la-zone:~- - -~ -+ =~ -

- Les activités agricoles

- Les activités commerciales d'élevage, de gardiennage ou de loisir impliquant
la présence d'animaux;

- Les constructions et installations de sport ou de loisir;

- Les terrains aménagés pour le stationnement des campeurs et des caravanes
(article 443-7 du C.U.);

- Les activités industrielies, artisanales ou tertiaires;

- Les commerces de plus de 300 m2 de surface de vente,

- Les groupes de garages collectifs non liés 4 une opération de logement et les

garages collectifs de caravanes;
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ARTICLE AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOI SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIE
Toutefois sont autorisées sous condition:
- Les activités économiques exercées par les résidents, a condition que ces
activités: '
- ne soient pas classées (loi 76 663 du 19 juillet 1976 pour la protection de
lenvironnement);
- ne nécessitent pas de dépots extérieurs;
. n'engendrent pas pour le voisinage des nuisances occasionnées notamment
par le bruit, la circulation, les odeurs, la fumée, la circulation, les risques
d'incendie ou d'explosion.
- Les locaux ou installations destinés & ces activités a condition:
- qu'ils soient intégrés 4 I'habitation principale;
- qu'ils n'excédent pas 100 m2 de SHON

SectioNII - CONDITIONS DEL'OCCUPATIONETDE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 3 - ACCES ET VOIRIE
03.1: La voirie :

T Pour &tre constructible, un terrain doit étre desservi directement par une voie
publique ou privée d'une emprise minimale de Sm. :
- Les impasses seront aménagées pour permettre aux véhicules de faire demi-tour.
- La destination et l'importance des constructions ou instailations doivent &ire
compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.
0.3.2 : Les accés

- L'acces a la parcelle doit &tre adapté & l'opération future et permettre de satisfaire

_ aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection
civile. ' '
- Tl n'est autorisé qu'un seul acces carrossable par propriété sur une méme voie par
section de 25 m de fagade. :
- Aucun accés carrossable ne peut tre autorisé sur les voies piétonnes dont la
création ou le maintien est inscrit au plan de zonage.

ARTICLE AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
04.1 : Alimentatio eau potab
*L'alimentation en eau potable doit &tre assurée par un branchement sur le réseau
public. :
04.2 : Assainissement des eaux Usees T e
e e en Politg” gonstiugtion, Totissement ou itistallation’ doit éue taccordé Hu réseau
collectif en respectant ses caractéristiques (systeme séparatif).

04.3 : Assainissement des eaux pluviales
~Toute construction ou installation doit &tre raccordée sur la propriété a un
systéme individuel d'absorption agréé en fonction de la nature des sols;
-Le rejet des eaux de toiture sur la voie publique est interdit.
Dans tous les cas, les installations devront prendre en compte les €léments
suivants:
- les pnits perdus et les puisards recevant des caux souillées sont interdits;
- les puits d'infiltration de par leur conception {non adaptée pour Uinfiltration
des eaux pluviales et de ruissellement ) risquent d'engendrer des
débordements;
- en cas d'impossibilité & se raccorder & un réseau pluvial communal, un
bassin d'infiltration possédant une zone tampon entre le tuyau d'arrivée et le

fond de bassin est a privilégier;

R
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04.4 : Réseanx divers.

- Les réseaux électriques, téléphoniques et le cas échéant de télédistribution seront
réalisés en souterrain et congus pour se raccorder aux réseaux publics souterrains
lorsque ces installations seront réalisées.

ARTICLE AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS,

- Non réglementé

ARTICLE AU 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

- Les constructions doivent &tre implantées: -
- soit & l'alignement; Cette disposition n'exclut pas les décrochements du
front bati liés aux caractéristiques des batiments implantés en front de rue

- SOit en retrait de I'alignement avec une marge de recul qui ne soit pas
mférieure a 6 m.

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.
a) implantation des constructions
Les constructions doivent &tre implantées:
- soit sur 1 ou 2 limites latérales;
- soit en retrait des limites séparatives suivant la régle de prospect fixée au §b;
b) Prospects: '
- Les constructions en retrait des limites séparatives doivent &tre implantées avec
une marge de recul qui ne soit pas inférieure a:
- 8.m pour les fagades comportant des vues directes,
- 3 m pour les fagades ne comportant pas de vues directes; Toutefois, cette
distance peut étre réduite 2 1,50 m pour les annexes isolées dont la hauteur
maximale définie a l'article UD10 n'exceéde pas 3,50 m.
d) définitions
limite latérale: limite séparative contigué a V'alignement de la voie de desserte
Vues directes: Sont considérées comme ne comportant pas des vues directes les facades
dont la surface totale des baies prises en tableau n'excéde pas 2 m2. La porie d'entrée
principale vitrée ou non, la porte de garage, et les soupiraux éclairant le sous-sol ne sont

pas pris en compte.

ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance minimale entre tout point des fagades de 2 conmstructions non
. contigugs sera au moins égale a 3 m. e e
Par ailleurs, les fagades en vis & vis total ou partiel de 2 constructions seront. au

moins distantes de:
- 8 m si I'une des fagades comporte des vues directes définies @ l'article AUR7.

- 16 m si les 2 fagades comporient des vaes directes définies & Uarticle AUR7
- 6 m dans les autres cas.

ARTICLE AU 9 - EMPRISE AUSOL

Non réglementé
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ARTICLE AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

a : définitions

Le niveau de référence pour L'application de la régle est le niveau le plus bas du
sol naturel au droit de la construction; Toutefois, en cas d’encastrement des acces,
le niveau retenu sera celui du point le plus bas du sol aménagé au droit de la
construction; '

- Hauteur maximale: différence de niveau entre le niveau de référence et le point le plus

hant de la construction a U'exclusion des cheminées.
- Hauteur & V'égout du toit: différence de niveau entre le niveau de référence et le point

le plus élevé de U'égout de toiture.

- Hauteur & Uacrotére: différence de niveau entre le niveau de référence au droit de la
construction ou partie de construction réalisée en terrasse et le point le plus élevé de
cette construction ou partie de construction & Uexclusion des cheminées.

b : batiments
- La hauteur maximale de toute construction n'excédera pas 9 m.
- La hauteur i I'égout du toit n'excédera pas 5,50m.
- La hauteur & l'acrotére n'excddera pas 3,50 m pour les toitures terrasses
réalisées dans les conditions autorisées & l'article AUR11 §1
¢ : clotures
Cf. article AURII §11.5 et 11.6.

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

11. 1 : Contraintes de volume et d'aspect général
a : insertion dans le cadre naturel et béti
- Les constructions doivent, par leur implantation, leur volume, la nature et le ton
des matériaux, s'intégrer dans le site naturel et préserver Faspect général du
village.”
b : couverture
- Les combles "a la Mansart" (versant 3 2 pentes) sont interdits.
- Les toitures terrasses sont autorisées dans les conditions précisées a l'article.
AUR10 et & condition que leur superficie n'excéde pas 20 % de I'emprise au sol
totale.
- Les constructions dont la hauteur maximale excéde 3,50m doivent étre couvertes
par un toit d'au moins deux pans.

c : annexes et vérandas
- La construction de vérandas est autorisée sur la fagade arritre du bitiment

principal ou en jonction de deux bétiments situés sur une méme propriété.
11.2 : Ravalement

a : traitement homogéne des fagades
- Toutes les fagades des batiments doivent &ire traitces avec le méme sojn et en

harmoitie. Les faades dans ua méme plan ot les soubassements gérorit coistitiés
ou revétus de matériaux de méme nature. ‘ .

b : matériaux, enduits, revétements

- Les matériaux destinés 2 étre recouverts (brigues creuses, parpaings, éléments
préfabriqués, etc. ...) doivent obligatoirement 1'atre d'enduits lisses, talochés ou
grattés ou de matériaux de revétement. )

~Les abris de jardins seront exclusivement constitués ou revétus de bois traité en
ton naturel. _

¢ : coulenr
- Les enduits seront de teintes en harmonie avec celles des batiments anciens (gris,

sable, ocre,... rappelant les enduits au mortier bdtard ou a la chaux).
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11.3:

114

11.5;

Toitures
a : pentes
- La pente des toitures doit &tre, 4 l'exception des ouvrages décoratifs de faible
importance comprise entre 35° et 50° sur 'horizontale.
- Toutefois elle devra &tre supérieure & 10°.pour les vérandas et pour les annexes
isolées d'une hauteur maximale inférieure 2 3,50m.
b ; nature des matériaux _
- Les toitures seront réalisées en tuile sans relief on en ardoise posée droite.
- Toutefois : :
- les plaques de fibrociment teintées ou les bardeaux d'étanchéité, sont admises
pour les batiments couverts d'une toiture de pente inférieure a 40°. '
- les toitures des vérandas seront exclusivement constituées de produits verriers
ou de synth&se iransparents ou translucides, montés sur une structure de méme
matérian que leur fagade,
¢ : couleur
- Les plaques ondulées, les bacs d'acier ou les bardeaux d'étanchéité seront dans
les gammes de tons des matériaux autorisés (gris ardoise ou variétés de brun).
d : onvrages en toiture
- Les relevés de toifure et les chiens assis sont interdits :
¢ : mis¢ en oeuvre :
Sont interdits
- les tuiles de rives et les arétiers en terre cuite
- le débord des toitures sur pignon
Ouvertures ,
a : proportion : o
- A T'exception des portes de garage et des soupiraux, les baies des fagades
orientées vers les rues ou espaces publics, et les ouvertures en toiture seront plus
hautes que larges; :
- La dimension des chissis de toit n'excédera pas 1,10 m.

b : ouvrages en toiture
Les ouvertures seront constituées soit par des chéssis dans la pente du toit, soit par

des lucames couvertes par un toit d'au moins 2 pans ou en arc de cercle.

¢ : composition et matériaux '

- Les menuiseries des baies seront constituées de bois peint, de P.V.C. ou
d'aluminium laqué. '

- Lorsqu'une une régle de proportion est imposée, elles ouvriront "a la francaise”
et seront divisées par des petits bois. Leurs volets seront persiennés ou pleins, a
barre, sans écharpe, ouvrant a la francaise.

¢ : couleurs :
- I.es menuiseries et les-fermetures en bois seront peintes.- - v o -

- Les menuiseries ‘et les fermetures en bois seront peintesdans -les-gammes: -~

recommandées par la plaquette éditée par le CAUE de 1'Oise pour la région
Compi®gnoise; Les teintes naturelles verais ou lasure sont interdites (¢f. annexe 2

}..
Clotures & I'alignement

- Les clbtures sont imposées & I'alignement.
a : constitution

Elles seront constituées:

- soit d'un mur bahut surmonté ou non d'éléments décoratifs tels que lisses,
grilles, etc... _

- soit d'une barridre lisses et poteaux ciment, doublée d'une haie prescrite &
l'article 13 et, éventuellement doublé, c6té propriété, d'un treillis métalligue
plastifié de teinte sombre, posé sur support métallique de méme teinte.

1
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- soit d'un treillis plastifié de teinte sombre posé sur un support de méme
teinte doublé d'une haie prescrite a V'article AUR13, Ceite disposition
n'exclut pas les murets d'encastrement des coffrets techniques (hauteunr
maximale 1,20m) ou les piles de portail.
b : adaptations au terrain privatif . -
- En cas d'encastrement de I'espace public dans le terrain naturel, 12 différence de
niveau entre I'espace public et le terrain privatif au droit de la cloture ne peut, en _
tout point de I'ouvrage, excéder I m. Cetie différence de niveau sera ]
obligatoirement traitée par un ouvrage magonné tel que défini au §11.5a. l
- En cas de cloture végétale, le niveau du terrain privé sera maintenu au niveau de !
'espace public dans une bande de 1,50 m au droit de I'alignement.
- Les adaptations de terrain nécessaires seront fraitces sur 1a propriété soit par des ;
souténements, soit par des tatus dans les conditions fixées & l'article AU 13,
¢ : adaptations i Ia pente de I'espace public 3
- Sur une méme propriété, I'adaptation des cldtures a la pente de l'espace public se i
fera par travées de dimensions équivalentes qui ne seront pas inférieures & 6 m. ;
Dans chaque travée, le couronnement des ouvrages magonnés sera horizontal.
d : hauteurs - _ '
- Le niveau de référence pour I'application de la régle est le niveau Ie plus bas de
I'espace public au droit de la travée ou de Fouvrage considéré.
La hauteur maximale en section courante est la différence entre le niveau de
référence et le couronnement du mur de cléture ou le point le plus haut des, lisses
ou éléments décoratifs & Uexclusion des piles.
La hauteur maximale est la différence de niveau entre le point le plus bas de
V'espace public au droit de l'ouvrage et le point le plus haut de la cloture compris
les piles et ouvrages décoratifs.
- 1a hauteur des murs bahuts ne sera pas supérieure a 1,20 m
- La hauteur maximale en secfion courante ne sera pas supérieure & 1,80 m.
- La hauteur maximale ne sera pas supérieure 3 2,20 m
e : nature des matériaux, mise en ceuvre, couleurs
- Les parties magonnées des clétures seront appareiliées ou enduites suivant les

prescriptions édictées au §11.2

-Les 4 laques préfabriquées iment sont interdifes.
11.6 ; Cltures en limite séparative

a : constitution
- Elles seront constituées d'un treillis plastifié de teinte sombre posé sur un support
de méme teinte et obligatoirement doublé dune haie dans les cas prescrits &
‘article AUh 13 ' _
_ Toutefois en cas de différence de niveau eatre les terrains aménagés des fonds
.. mitoyens elle pourra &tre posée-sur un mur-de-souténement -traité-suivant les----
- -'-----prescriptions'ﬁxées-'au'&1'1*.2'-~' O i et

b : adaptation au terrain
- La différence de niveau entre les terrains aménagés des fonds mitoyens ne

pouira, en tout point de l'ouvrage, excéder 1,00 m. Cette différence de niveau sera
‘pbligatoirement traitée par un ouvrage magonné tel que défini au §11.6a.

- En cas de cléture végétale, le niveau du terrain naturel sera maintenu dans une
bande de 1,50 m de part et d'autre de la limite.

- Les adaptations de terrain nécessaires seront traitées sur la propriété soit par des
soutdnements, soit par des talus dans les conditions fixées & l'atticle AUh 13.

¢ : hauteurs

- La hauteur des souténements magonnés ne sera pas supérieure 41,00 m:

- La hauteur des treillis plastifiés ne sera pas supérieure & 1,60 m

Ve
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11.7 : Quvrages divers

11.8

- Les -espaces- boisés figurant au plan comme espaces boisés classés-& conservery -« -

a : branchements

Les coffrets de branchement seront obligatoirement encastrés dans une partie
maconnée de la clSture ou dans le batiment situé 2 l'alignement.

b : éléments mobiliers :

Les boites aux lettres seront de préférence intégrées aux parties magonnées des
clétures. .

¢ : citernes, réservoirs

Les citernes de fioul ou de gaz liquide seront enterrées.

d : autres matériels

L'installation de capteurs solaires, climatiseurs, antennes paraboliques de diameire
supérieur & 1 métre et tout autre matériel ne pourra étre autorisée expressément
que sous réserve de dispositions architecturales compatibles avec I'environnement
et l'architecture des batiments voisins. Ils doivent &tre peu visibles depuis l'espace
accessible au public, en les plagant A l'arridre des constructions sauf contrainte
d'exposition ou impossibilité technique.

: Exceptions

équipements publics ou privés
Il peut &tre fait abstraction des dispositions des § 11.3 4 11.5 pour les équipements
notamment administratifs, scolaires, sportifs, culturels, etc.

ARTICLE AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES,

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

I1 est exigé d'aménager an moins dans la propriété :

a ; pour constructions & usage d'habitation

- 2plflogt. dont 1 place couverte
Par ailleurs, pour les ensembles de plus de 8 logements, il sera exigé sur la
propriété 1 place banalisée pour 2 logements.
Toutefois, en application de l'article R111-4 du Code de I'Urbanisme, il ne sera
pas imposé d'aires de stationnement pour les logements locatifs réalisés avec l'aide
de I'état.
b) pour les constructions A usage d'activités autorisées

1 pl/50m2 de S.H.O.N.
Par ailleurs pour tout lotissement comprenant plus de 6 lots il sera exigé en plus

sur I'espace public 1 place banalisée pour 2 logements.

ARTICLE AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ET ESPACES B

. CLASSES
a :-espaces boisés classés . - - - - n e e

protéger ou 2 créer sont soumis aux dispositions de l'article L 130.1 du Code de

'Urbanisme.
b : obligation de traitement paysager
Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire I'objet

d'un traitement paysager comportant au moins 40% de surfaces plantées et 1 arbre
de haute tige pour 250m2 de surface totale.

¢ : obligations liées aux indications graphiques portées an plan 4.4

Cléture végétale:

- En cas d'indication graphique portée au plan, l'aménagement de la propriété doit
prévoir au droit de la limite concernée une bande plantée de 1,50m minimums de
profondeur. La cléture est obligatoirement accompagnée d'une haie végétale.
Marges de recul en limite des espaces naturels

Marges de recul en limite des espaces boisés protégés

- Les marges de recul imposées en limite des espaces boisés protégés
comporteront au moins 80% de surfaces plantées.
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d : clotures
- A T'alignement et en limite des voies privées, chemins piétonniers ou espaces

communs, les clétares constituées de treillis métalliques ou de barrires seront
obligatoirement doublées d'une haie.

SecTioN ITI - POSSIBILITES D'UTILISATION DU 01,

ARTICLEAU 14 . IBILITES D'GCCUPATION DU SOI,
Non réglementé. )






